Detaljplan for del av Hagesta 3:115, FRISKVARDSANIAGGNING OCH HANDEL,
Sollefted kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar - Planprogram
- Planbeskrivning
- Plankarta med bestammelser
- Genomférandebeskrivning
- Samradsforteckning
- lllustration
- Samradsredogorelse (efter samradet)
- Utlatande (efter utstallning)

Planens syfte Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighdieatt i det
aktuella omradet uppfora en friskvardsanlaggningtsst gora det
mojligt att lokalisera handel, kontor och olikaseeverksamheter
till omradet. Gallande handel sa ar syftet att akajligheter for
en utbkning och utveckling av handeln for de nyletafogar som
har krav pa ytor som inte kan tillgodoses i centrum

Forenlig med 3, 4 Planforslaget beddms vara forenligt med 3, 4&hp i

och 5 kap MB Miljobalken.

PLANDATA

Lage Planomradet ar belaget i den dstra delen av Sedleftad, i den

vastra delen av Hagestaomradet. Omradet avgransasmot en
privat bostadsfastighet och 6ster mot gamla kasedeg och en
gymnastikbyggnad. | sdder avgransas omradet avdinfauten
till Hagestaomradet.
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Areal
Markagoforhallanden

Bakgrund

Planomradet totala yta &r ca 3,7 hektar.
Vasallen Solleftea AB ar agare till all mark in@lanomradet.

Tidigare har aktuellt planomrade ingatt i garnsamrade
innehallande regementena 121 och T3. Garnisortsslaed
2000.

Hela Hagestaomradet ar ca 49 hektar stort och monadet finns
ett 40-tal byggnader bestaende av kaserner/logemenistri och
verkstader, lager/férrad, kontor mm. Totala lokatydr ca 53 000
kvm. Det finns ca 20 foretag/verksamheter inom alera

Vasallen har inkommit med en ansékan om upprattamde
detaljplan i syfte att gora det mojligt att explerat omradet for
handel och olika kategorier av verksamheter.
Samhallsbyggnadskontoret har sedan 2004 uppdrag@iitta
detaljplan for en ny friskvardsanlaggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Miljokonsekvens-
beskrivning och
miljdbedémning

2007-04-1(beslutade Kommunstyrelsen om bildande av en
projektgrupp for arbetet med ny friskvardsanlaggnin
Projektgruppen bestar av tre fortroendevalda fran
kommunstyrelsen och tva fran kultur- utbildningsho
fritidsnamnden. | gruppen ingar @ven tva tjanstenearfran
vardera forvaltning.

2008-02-12 beslutade Kommunstyrelsen att vid eryggbation
av friskvardsanlaggning séa forordas en placeriogin
Hagestaomradet.

Kommunfullméktige beslutade 2009-12-21 att antaluet Jones
AB:s anbud att uppfoéra och driva ny friskvardsagligg pa
Hagestaomradet samt att ge fastighetssamordnappdrag att ta
fram alternativ fér avyttring av nuvarande badhsasggnet.

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en gkipnsekvens-
beskrivning upprattas om detaljplanen medger ed@raving av
mark, byggnader eller andra anlaggningar som imeétgdande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallning medimesurser.
Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, aatiés/en
bestammelserna i Miljobalkens 6 kap. 88 11-18 dtkkall
tillampas om planens genomférande antas medfobesulande
miljopaverkan.

Genomfdrandet av detaljplanen och dess paverkaniljifn
bedtms inte medféra betydande miljépaverkan ocinféder
darfor inte krav pa en sarskild miljobedémning é@hplanen. En
sarskild behovsbedémning ar gjord och finns med i
planprogrammet.



Oversiktsplan

Program

Detaljplaner

Faktorer som ligger till grund fér bedomningendsth planerade
exploateringen inte bedoms innebara betydande paNjérkan, ar:
Riksintressen eller Natura 2000 berors ej
Genomforande bedoms inte innebéara nagra risker for
manniskors halsa
Miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas
Det finns inte nagra sarskilda naturvarden inom
exploateringsomradet
Omradet kommer att anslutas till kommunala vatigm o
spillvattenledningar
Det finns inga direkt narboende som bedéms paverkgativt
av en exploatering av omradet

En lokalisering av verksamheterna bygger i detfaliat pa att
kundbesok sker till stor del med bil. Det ar daff@mst
transportarbetet i form av kundresor och varutrartep som
innebar en 6kad paverkan pa miljon.

En fordjupad dversiktsplan for Sollefted stad astag
kommunfullmaktige 2005-12-19. Dar finns foljande
rekommendationer gallande handel och tjanster&torten;
"Fortsatt att fortata och hall ett samlat centrivfid nyetablering
av verksamheter som kréver storre plats an vadfsoms
tillgangligt i centrum bor dessa placeras i anshgrill befintligt
centrum”.

For hela Hagestaomradet finns ett planprogram samtaget av
kommunfullmaktige 2002-06-24. | programmet finngaitdde
rekommendation angaende omradet: "For hela Sdlleftel ar det
av stor vikt att ha en levande stadskarna. Medymétilé detta bor
handelsetableringar inte medges i en omfattning lsamfa negativ
inverkan pa stadskarnan. Viss handel, som inte lwoatar med
stadskarnans, bor kunna medges i omradet”.

Ett separat planprogram har upprattats for dentedjplian.

Endast vagomradet for infarten till Higesta @lasetidigare
detaljplanelagt. | norr gransar omradet mot enlghaa med
markanvandningen "bostader, kontor och kulturetksamhet”
som avser Hagesta gard.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Geoteknik

Omradet bestar till storsta delen av en grusadepiagisyta som
har varit outnyttjad efter forsvarets nedlaggnimgyarnisonen.
Omradet dar friskvardsanlaggningen foreslas pladeeatar av en
grasyta.

Inom planomradet ar inga geotekniska undersokninga
genomforda. Da marken kring omradet sedan tidigatebyggd



Fororenad mark

Radon

Fornlamningar

Befintlig bebyggelse

och det finns tillgang till en geoteknisk undersivinutford vid
byggande av angransande byggnad sa stalls intgkrav
undersokningar i samband med detaljplanearbetégtEmuntliga
uppgifter bestar grundlaggningen av kasernomraetivast om
planomradet, av en gammal metod sa kallad rustbaohdar
kanslig for forandringar i grundvattennivan.

Vid om- och tillbyggnader far behovet av undersaigair bedémas
vid bygglovprévningen. All ny bebyggelse inom onmefidkall
foregas av en geoteknisk undersokning for att fasadampligt
grundlaggningssatt.

Inom omradet finns inte nagra kanda markfororeninat finns
en upplysningsskyldighet vid upptack av fororenmga
Skyldigheten galler for fastighetsagare, verksasutévare eller
entreprendrer att meddela upptackten av fororenitilga
tillsynsmyndigheten, i detta fall miljéavdelningpé
samhallsbyggnadskontoret.

Enligt en oversiktlig utredning av markradonforaaliiena i
kommunen beddms risken for férhojda radonhalteara liten |
stort sett i hela kommunen. Prover tagna inom 8efestad
pavisar normalriskomrade, vilket innebar att grégdiing av
byggnader skall ske med radonskyddat utférande.

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Inom planomradet finns en byggnad, en fore detitsaisbyggnad
uppford pa 1970-talet. Under en tid, efter defatvaret
upphorde med sin verksamhet, har det drivits eohtestaurang
och matproduktion i byggnaden. 2001 etablerade éysttolaget
ett distansapotek med ca 50 anstallda i byggnadenksamheter
lades ned den sista december 2008 och byggnadeeden dess
statt tom.

Befintlig byggnad inom planomrade, den fd matsalgignaden.

| norr gransar planomradet mot en privat fastighe¢dgesta gard”,
inom vilken det finns tva bostadshus och en ekobygggnad.



Hagesta gard med stora parkeringen och infarterfdrgrunden

Inom planomradet avses en ny friskvardsanlaggringyagas.
Anlaggningen kommer att ha tre plan med en totalpy

4 360 kvm. Vaningsplanet med bad kommer att basgnh®5
metersbassang med atta banor, en upplevelsedebsamt

Ny bebyggelse



Verksamheter

Tillganglighet

Gator och trafik

Trafikalstring

rehabiliteringsdel. Anlaggningen ar dimensioner@di40 000
besokanden per ar. Beraknad byggtid ar ca tva ar.
Eftersom det inte for narvarande finns aktuellatalgkeringar
gallande handel eller andra serviceverksamheterm#s
detaljplanen flexibelt avseende byggnadsstorlekanistorlekar
och parkeringsplatser.

Med hansyn till det exponerade laget invid riks@@ggenom
Sollefted ska omradets gestaltning dgnas sarskikbay.
Avsikten ar att omradet skall anpassas till eraktiv helhet.
Sarskilda krav kommer darfor att stallas pa maemn
byggnadernas utformning inom omradet. Hog kvafifebade
byggnader och yttre miljo efterstravas.

| byggnaden sydost om planerad friskvardsanlaggfimg en
hundavelsstation som drivs av Forsvarsmakten. \éenketen
omfattar avelsplanering, skoétsel av tik och valpadervards-
rekrytering, utplacering av valpar och support unde
fodervardstiden.

Plan- och bygglagens krav pa tillganglighet komatetillgodoses
vid bygglovprévningen. Utomhusmiljon ska vara éliglig for
rorelsehindrade bade da det galler lutningar octkinedéggning.

Vid en exploatering av omradet kommer befintligtupystem att
nyttjas. Huvudinfarten till omradet sker fran Hagesafikplats.
Omradet nas aven via infarter frAn Storgatan irdste
Regementsvagen i norr.

Infarten till exploateringsomradet kommer att vhedégen i
samma lage som nuvarande infart. Behov finns avyatja om
anslutningen till lokalgatan for att skapa en tmaféssig battre
utformning. Den behdver bade breddas och justérast slen blir
vinkelrat mot lokalgatan.

Malsattningen ska vara att i storsta man sepaxmst@nsporter
fran kundtrafiken.

Skyltade hastighet vid Hagesta trafikplats ar 5@hkath aktuella
trafikmangder ar:

4200 ADT (&rsdygnstrafik) p& riksvéag 90 ster ongétia
trafikplats.

2960 ADT pa riksvag 90 vaster om Hagesta trafilgplat
3200 ADT pé Gosta Froms Backe, mellan Hagestikplats
och centrum.

2100 ADT pa Soderleden som ansluter mot Hagedtkptiats.

Friskvardsanlaggningen ar dimensionerad for 140@@kande
per ar. Fordelat pa de dagar anlaggningen ar oghdle det
innebara ett snitt pa ca 450 bestkande per dagstdudel av



Parkering

Gang- och cykeltrafik

besokanden ar bilburna &r svart att uppskatta.b@kidbestar av ca
17 500 besokanden, vilka kommer gaende, cyklariderakd
buss.

Totalt kan det ge maximalt, med uppskattningsyiedoner per
bil, 200 fordons till och fran anlaggningen daglig®ock gors
beddémningen att en hel del besdkande inte kommeagt
bilburna utan kommer med buss, cykel eller gaende.

Generellt beraknas trafikalstring for handel eét#hehov av 100
till 300 bilresor per 1000 MBTA. For detaljhandel ca 300
fordon/dygn per 1000 kvm och fér sallanképsvardd 10
fordon/dygn per 1000 kvm.

Trafikalstringen for handelsetablering i omradetikeas till 200
fordon/dygn och 1000 frhandelsyta. Detta innebér att om
omradet utnyttjas maximalt for handel sa kommerattetnedfora
totalt ca 1500 fordon till och fran omradet per dyg

For friskvardsanlaggningen behov kommer en pargsyita med
plats for ca 60 p-platser att inga i fastigheteth aBtal p-platser for
personal kommer att anlaggas 6ster om byggnaden.

Generellt dimensioneras parkering for handel eftebehov av 20
till 40 bilplatser per 1000 frhandelsyta. Fér att sékerstélla att
antalet p-platser ar tillrackliga for nya verksanendinns en
bestammelse i detaljplanen att tillaten byggnadsita regleras
utifrdn hur manga p-platser som kan anordnas.

Till omradet finns utbyggda gang- och cykelvagadeofran
centrala delen av staden samt fran bostadsomr&delea och norr
om omradet. En ny gang- och cykelvag planeraswidtgas
genom Hagestaomradet for att sammanlanka cykeltgignaist-
Ostlig riktning.

En fortsatt
utbyggnad av gang-
och cykelvagen
sammanlankar
strackan Hagesta
trafikplats med
Storgatan




Kollektivtrafik

Vid Hagesta trafikplats finns idag en busshallpfatsegionbussar
in mot centrum. Det kommer &ven att anlaggas eshaliplats for
trafik fran centrum pa motstaende sida av GostarRsobacke.

| planen foreslas tva nya busshallplatser i ansigttill
planomradet for att skapa bra forutsattningar &en
lokaltrafiken. FOr narvarande finns ingen busslogmom
Hagestaomradet. Malséattningen ar att skapa en sslibje eller
att gora justeringar i befintliga busslinjer sa édet nas pa ett
bekvamt satt aven med lokalbusstrafiken.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Dagvatten

El och tele

Storningar

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomradestien
och avlopp. Ny bebyggelse kan anslutas till bafiatvatten- och
avloppsledningar inom omradet. Dock kravs en utbggigav
befintligt vatten- och avloppsnat for att ansluta
friskvardsanlaggningen och ovriga nya byggnader.

Dagvattenledningar som ar mgjliga att anslutditilhs inom
omradet. Dagvatten fran den stora parkeringertriefds till stor
del naturligt i marken. Det finns &ven ett antaywittenbrunnar
varifran vattnets leds via ledningar och 6ppet dik&ommunens
dagvattensystem.

Vid ny bebyggelse i omradet maste bade takvattarvatten fran
hardgjorda ytor omhéandertas.

Da planen inte i detalj reglerar placering av byaytgr och
parkeringsytor sa ska dagvattenlésningar redovisasiband med
bygglovansdkan. Dagvattenhanteringen ska i foratalh
omhé&ndertas lokalt genom t.ex infiltration

For att klara elférsorjningen till ny bebyggelsei omradet kravs
anlaggande av transformatorstationer samt lednmggsden till

och fran dessa. | planen har inga lagen foresldgitslanen
medger en relativt fri placering av byggnader. Lagplacering
for transformatorstationer kommer att bestammasnrkande
bygglovansdkan.

Inom omradet finns el- och teleledningar samt baedikabel som
skall beaktas vid kommande exploatering.

Innan markarbeten paborjas inom planomradet skalldkt tas
med ledningsinnehavare.

Exploateringen av omradet bedoms inte ge bullamstgar for den
narmast belagna bostadsbebyggelsen. Avstandetrmella
planomradet och narmaste bostadshus Overstigem&€gr.
Vid exploatering av omradet ska parkering och kirgamt



godshanteringen utformas sa att det inte uppsiéarsde ljussken
for bostadshusen pa Hagesta gard.

Under byggskedet kommer det att uppsta buller cotsporter
som kan vara storande for hundavelsstationen sdorald@gen
soder om planerad friskvardsanlaggning. Det firmsisk att det
kan uppsta storningar som kan innebéara risker bsaoh med
valpningar, t.ex stress hos tikar som kan ge odrisi@ende mot
valpar. For att kunna minimera risker ska explaai@amrada
med hundavelsstationen i god tid innan byggstadrnggsrisker
kan lampligen tas upp i samband med byggsamradet.

Fjarrvarme Fjarrvarme finns utbyggt i anslutning till omradeth anslutnings-
mojligheter finns for kommande bebyggelse inom ptaradet.
Friskvardsanlaggningen avses att anslutas til§menatet.

Avfall Avfallshantering sker enligt gallande regler.

Administrativa fragor ~ Genomfdrandetiden upphor 2020-12-31.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detta forslag till detaljplan har upprattats av Meleino, Samhallsbyggnadskontoret.

Sollefted i februari 2010

Matti Heino Gunilla Rudehill
Fysisk Planerare Kommunarkitekt



Detaljplan for del av Hagesta 3:115, FRISKVARDSANIAGGNING OCH HANDEL,
Sollefted kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Foljande tidplan bor kunna foljas om inga oférutieddsfor-
dr6jande omstandigheter intraffar:

- Samrad sker fram till den 5 februari

- Utstallning 12 februari — 5 mars

- Godkannande av kommunstyrelsen den 9 mars

- Antagande av kommunfullmaktige den 29 mars

- Laga kraft den 22 april

- Byggstart kan ske sa snart planen vunnit laga kraft

Genomférandetid Genomférandetiden upphor 2020-12-31.

Ansvarférdelning Agare till ledningsnatet i omradet ar Vasallen ii&ted AB. Ett
avtal kommer att upprattas mellan Vasallen i SwifAB och
kommunen dar ansvar, kostnader och genomférande av
friskvardanlaggningens anslutning till vatten- @estoppsnatet
regleras.

Mojlighet finns aven att ansluta friskvardsanlagmyin till
Vasallens ledningar via servitutsavtal dar kostnadé
genomférande regleras mellan exploatéren och \@&sall

Om framtida exploateringar medfér omlaggningarexiningar sa
ska dessa bekostar av exploatdren.

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellasallen i
Sollefted AB och kommunen dar ansvarsomraden ostméder
for gator, mark och ledningar for hela Hagestaomiréegleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning En ny fastighet bildas for friskvardsanlaggningemom
avstyckning fran Hagesta 3:115.

En gemensamhetsanlaggning bildas for att skajpe®ensam
forbindelse ut mot allman gata. Exploatéren angvi@raoch
ansoker hos Lantmaterimyndigheten om bildande av
gemensamhetsanlaggningen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaden for upprattandet av detaljplanen fordedakan
Vasallen Solleftea AB och kommunen.
Kommunala intékter bestar av anslutningsavgiftiten och
avlopp for nya byggnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna handling ar framtagen av Matti Heino, Samsh§tignadskontoret.
Solleftea i februari 2010

Matti Heino Gunilla Rudehill
Fysisk planerare Kommunarkitekt
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Detaljplan for del av Hagesta 3:115, FRISKVARDANLAGGNING OCH HANDEL,

Sollefted kommun

SAMRADSFORTECKNING
INOM PLANOMRADET

Hagesta 3:115

UTOM PLANOMRADET

Hagesta 3:117 Ya

Yo

Hagesta 5:15

OVRIGA

Vasallen Sollefted AB
Hagesta 211
881 41 Sollefted

Kjell Stenklyft
Hagesta Gard
88140 Solleftea

Vikstrom, Chatrin
Hagesta Gard
88140 Sollefted

Sollefted kommun, 881 80 Sollefted

Lansstyrelsen naringsliv och samhéllsbyggnad, 871 86 Harndsand,

Vagverket, Region Mitt, Box 186, 871 86 Harndsand

FHTE Hundavelsstation, Hagesta 249, 881 41 Solleftea

Ted Olows Kultur, utbildning och fritidsforvaltningen

TeliaSonera Skanova Access AB51 87 Sundsvall

E.ON Elnat Sverige ABBox 787 851 22 Sundsvall

Lantmateriet, Sollefted

Samradsforteckning upprattad 2010-01-12

Matti Heino,
Samhallsbyggnadskontoret
Sollefted kommun
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